Типовые правила аренды недвижимого имущества
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Арендатор обязуется использовать Помещение в соответствии с его целевым назначением, с соблюдением требований технических и санитарных норм, правил противопожарной безопасности.

1.2. Доходы, а также продукция, полученная Арендатором в результате использования арендованного объекта, является его собственностью.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:
2.1.1. Передать в пользование Арендатору Помещение по акту приема-передачи, в котором должно быть подробно указано техническое состояние Помещения на момент его сдачи в аренду. Указанный акт подписывается уполномоченными представителями Сторон.
2.1.2. Обеспечить беспрепятственный доступ к арендуемому Помещению.

2.1.3. Немедленно и за свой счет, принимать все необходимые меры к устранению последствий чрезвычайных событий, таких как авария, пожар, затопление, взрыв и т.п.
Если чрезвычайные события произошли по вине Арендатора, то обязанность по устранению последствий указанных событий лежит на Арендаторе.

2.1.4. Принять Помещение и подписать акт возврата Помещения по истечении срока договора или в случае досрочного его окончания в порядке и на условиях, определенных настоящим Договором.

2.2. Арендодатель вправе:

2.2.1. Контролировать порядок использования и содержания арендуемого Помещения и соблюдение условий настоящего Договора. 

2.2.2. Беспрепятственно проходить в Помещение в рабочее время, предварительно уведомив Арендатора не менее чем за два часа,  для его осмотра с целью проведения хозяйственно-технического контроля над состоянием и эксплуатацией Помещения, установленного в нем оборудования, коммуникаций и его ремонта, если такой ремонт входит в обязанности Арендодателя.

В аварийных случаях и иных происшествиях, способных повлиять на состояние здания или угрожающих жизни людей, допускается проход Арендодателя в Помещение без предварительного уведомления Арендатора.

2.3. Арендатор обязан:

2.3.1. Принять Помещение от Арендодателя по акту приема-передачи.

2.3.2. Использовать Помещение по прямому назначению в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.3.3. Своевременно и полностью выплачивать арендную плату, установленную настоящим Договором с последующими изменениями и дополнениями к нему.
2.3.4. Не производить в Помещении без письменного разрешения Арендодателя прокладок скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировки и реконструкции Помещения. 

В случае обнаружения Арендодателем самовольных нарушений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором за его счет и в срок, определяемый Арендодателем в одностороннем предписании.

2.3.5. Соблюдать при пользовании Помещениями требования Госпожарнадзора, Роспотребнадзора, СЭН, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора.
2.3.6. Самостоятельно организовывать безопасную эксплуатацию электроустановок в арендуемом помещении. За вред, причиненный деятельностью создающей повышенную опасность, Арендатор несет ответственность, предусмотренную законодательством РФ. 
2.3.7. Содержать Помещение и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном состоянии.
2.3.8. Бережно относиться к имуществу Арендодателя и других Арендаторов.
2.3.9. В случае утери или порчи переданных в распоряжение Арендатора ключей, за свой счет произвести замену замков и предоставить Арендодателю дубликат ключа от нового замка в двух экземплярах. 
2.3.10. Арендатор обязан обеспечить соблюдение его работниками и посетителями пропускного и внутриобъектового режима Арендодателя, а также выполнять требования уполномоченных сотрудников Арендодателя, направленные на обеспечение внутреннего порядка и сохранность имущества. 
2.3.11. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) арендуемому Помещению ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего повреждения Помещения.

2.3.12. Не заключать и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в частности, переход к иному лицу (договор залога, внесение права на аренду имущества или его части в уставный капитал Арендатора или третьих лиц.). Заключение Арендатором таких сделок без разрешения Арендодателя является основанием для расторжения Договора в одностороннем порядке.

2.3.13. Обеспечить представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Помещение для его осмотра и проверки.

2.3.14. Если состояние арендуемого объекта в результате действия Арендатора или вследствие непринятия им необходимых и своевременных мер ухудшится, то Арендатор обязан своими силами, за счет своих средств восстановить его или возместить, в полном объеме, ущерб, нанесенный Арендодателю.

2.3.15. За свой счет производить текущий и косметический ремонт арендуемого объекта (помещения). Сроки проведения текущего ремонта оговариваются сторонами дополнительно. Необходимость осуществления текущего ремонта и его объем определяется службами Арендодателя путем обследования состояния помещения не реже 1 раза в течение шести месяцев и (или) за месяц до прекращения аренды.
2.3.16. Возместить Арендодателю стоимость потребленных Арендатором коммунальных услуг, в том числе, электроэнергии, теплоэнергии, водоснабжения, в соответствии с показаниями приборов учета, а также эксплуатационные затраты на основании счетов и актов выставляемых Арендодателем, для чего передавать показания приборов учета Сервисной службе ООО «ИдеяСервис» 21 числа каждого месяца.
2.3.17. Возвратить второй экземпляр акта выполненных работ в отдел бухгалтерии ООО «ИПТ Идея-Юго-восток» не позднее 5 дней со дня получения наручно. В случае неисполнения своих обязательств по настоящему пункту договора Арендодатель вправе начислить Арендатору штраф в размере 10 % от суммы  указанной в данном акте.

2.3.18. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 1 (один) месяц о предстоящем возврате Помещения в случае досрочного прекращения договора.

2.3.19. По истечению срока действия либо в случае расторжения настоящего Договора возвратить Помещение Арендодателю по акту приема-передачи в нормальном состоянии с учетом естественного износа, а так же возместить убытки (неоплаченная арендная плата, пени) и в течение 7 (семи) рабочих дней оформить соглашение о расторжении настоящего Договора.

2.4. Арендатор вправе:

2.4.1. Начиная с момента вступления Арендатором в пользовании Помещением, по настоящему Договору, пользоваться свободным доступом в Помещение.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Переменная часть состоит из возмещения стоимости потребленных Арендатором коммунальных услуг, предусмотренных п.2.3.16. настоящего договора и эксплуатационных затрат рассчитываемых в соответствии с методикой, утвержденной Арендодателем. Размер переменной части арендной платы согласовывается сторонами по истечению отчетного месяца в актах оказанных услуг и зависит от количества потребленных Арендатором коммунальных услуг.

3.2. Внесение арендной платы и иных платежей, предусмотренных настоящим договором производится, на основании выставляемых Арендодателем счетов-фактур, актов.

3.3. Арендатор возмещает Арендодателю расходы, связанные с вывозом ТБО в размере 100 (ста) рублей ежемесячно в т.ч. НДС 18% - 15,25 руб.
3.4. Арендатор самостоятельно осуществляет начисление и оплату всех платежей за загрязнение окружающей природной среды связанных с его деятельностью.
3.5. Постоянную часть арендной платы, а также иные платежи, предусмотренные настоящим договором, Арендатор оплачивает на расчетный счет Арендодателя не позднее 5-го числа месяца следующего за отчетным. Переменную часть арендной платы Арендатор оплачивает на расчетный счет Арендодателя не позднее 20-го числа месяца следующего за отчетным.

3.6. Датой внесения арендной платы считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя или в кассу. В платежном поручении или приходном ордере должно быть указано целевое назначение платежа (арендная плата, постоянная или переменная часть с указанием даты и номера договора).

3.7. Арендодатель вправе в одностороннем порядке пересмотреть стоимость арендной платы, письменно предупредив об этом Арендатора не менее чем  за 30 (Тридцать) дней до момента вступления в силу новой стоимости.
3.8.  Арендная плата может быть пересмотрена и по требованию Арендатора в случае изменения реально складывающихся цен, а также вследствие других факторов, оказывающих влияние на оценочную стоимость в составе, характеристике и стоимости арендуемого здания. 
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.2. В случае несвоевременного внесения арендной платы, Арендодатель вправе начислить Арендатору пени в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа.
4.3. Каждая из Сторон, причинившая неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств по Договору ущерб другой Стороне, обязана возместить причиненный ущерб и убытки в полном объеме.
4.4. Уплата пени и возмещение убытков не освобождают виновную сторону от исполнения обязательств по договору.

4.5. В случае отказа Арендатора от объекта до истечения сроков аренды, или в связи с окончанием срока договора, в течение которого Арендатор не произвел косметический или текущий ремонт, предусмотренный п. 2.3.15. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить Арендодателю его стоимость. 
4.6. В случае наличия у Арендатора задолженности по арендной плате, Арендодатель имеет право в качестве обеспечительных мер произвести удержание имущества Арендатора расположенного на арендуемой территории до момента погашения задолженности. Факт удержания имущества оформляется путем составления акта. 

Акт составляется в присутствии Арендатора, его представителя или сотрудника. В случае отказа Арендатора от подписания акта, делается соответствующая запись.
4.7. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.

4.8. В случае несвоевременного возврата Арендатором Помещения, по окончанию срока действия договора, в том числе и в случае подписания соглашения о досрочном расторжении договора, Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату за срок пользования невозвращенными вовремя помещением в полуторном размере.
4.9. В случае не соблюдения срока предупреждения об отказе от Помещения Арендатором, предусмотренного п. 5.4. настоящего договора, последний обязан уплатить Арендодателю неустойку в размере постоянной части ежемесячной арендной платы, предусмотренной п.3.1. настоящего договора. 
5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ  ДОГОВОРА
5.1.  Договор может быть изменен или дополнен по взаимному соглашению Сторон.

5.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон и скреплены печатями.
5.3. Договор может быть, досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем внесудебном порядке с даты, указанной Арендодателем в случаях:

- возникновения задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора арендной платы за 2 (два) месяца, при этом расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате пени;
- если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Помещения, либо не выполняет обязанности, предусмотренные п.п. 2.3.2., 2.3.4.-2.3.7., 2.3.10. -2.3.18. настоящего Договора.

- по иным основаниям, установленным действующим гражданским законодательством РФ.

5.4. В случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ, Договор, может быть, расторгнут Арендатором досрочно в одностороннем внесудебном порядке, с обязательным предупреждением Арендодателя об этом в письменной форме не позднее, чем за 1 (один) месяц до планируемого дня расторжения настоящего Договора.
5.5. После истечения срока действия настоящего Договора, и если Арендатор не воспользуется своим преимущественным правом на его продление, а также при прекращении действия настоящего Договора по другим основаниям, стороны подписывают акт возврата Помещения от Арендатора Арендодателю. Датой освобождения и принятия Помещения стороны считают дату, указанную в таком акте.
6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ    

6.1 Арендатор принимает на себя следующие обязательства по соблюдению порядка в местах общего пользования и прилегающей территории:

6.1.1. Не использовать, без письменного согласования с Арендодателем, прилегающую территорию, а также иные помещения для складирования имущества Арендатора.
6.1.2. Обязать своих сотрудников осуществлять парковку автомобилей надлежащим образом, обеспечивая  свободный въезд и выезд другого автотранспорта.
6.1.3. Не оставлять, без письменного согласования с Арендодателем, транспорт на территории, принадлежащей Арендодателю в ночное время, а также в праздничные и выходные дни.
6.1.4. Не разрешать своим сотрудникам осуществлять помывку машин, ремонт автомобилей, стоянку автомобилей на длительное время (более 24 часов), замена масла на прилегающей территории.    

6.1.5. Не разрешать своим сотрудникам курить внутри помещения. Курение разрешается только в специально отведенных для курения местах.

6.1.6. Обязать своих сотрудников сохранять чистоту внутри арендуемого помещения и на прилегающей территории. 
6.1.7. За каждое зафиксированное нарушение, предусмотренное пунктами 6.1.1.-6.1.6. настоящего договора, совершенное сотрудником Арендатора, Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере  1 000 (одной тысячи) рублей. Штраф, предусмотренный настоящим пунктом, уплачивается Арендатором вне зависимости от привлечения к ответственности за данное нарушение со стороны контролирующих органов. Уплата штрафа не освобождает Арендатора от обязанности устранить данное нарушение.

6.1.8. Арендатор обязуется довести положения пункта 6.1.-6.1.6. настоящего договора до каждого своего сотрудника.

6.2. В нерабочее время Арендодатель несет ответственность перед Арендатором за целостность арендуемых помещений, а именно: дверей, замков, оконных проемов, внешних стен, печатей пломб.

6.3. Арендодатель освобождается от ответственности:

      - за имущественный ущерб, причиненный стихийными бедствиями.

      - за оставленное в арендуемом помещении личное имущество работников Арендатора.

      - за хищение или повреждение имущества совершенные в результате виновных действий работников Арендатора.

6.4. Арендодатель, обязуется в случае проникновения в нерабочее время в арендуемое помещение, возникновения пожара незамедлительно вызвать оперативные службы, а также сообщить Арендатору о произошедшем происшествии.

6.5. Арендодатель не несет ответственности за повреждение и утрату имущества и автотранспорта Арендатора оставленного на территории без согласования с Арендодателем.

ПРИЛОЖЕНИЕ №1 К ТИПОВЫМ ПРАВИЛАМ АРЕНДЫ
ДОГОВОР N  ____      

аренды объекта недвижимости

г. Лениногорск РТ


                                                                 « __»__________ 20__ год
Общество с ограниченной ответственностью «Инновационно-производственный Технопарк «Идея-Юго-Восток», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _____________________________, действующего на основании  __________________________, с одной стороны, и _________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________, действующий на основании ____________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. По настоящему Договору Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату, следующее недвижимое имущество, нежилое помещение(я) (именуемое далее по тексту договора - «Помещение(я)»), находящееся(иеся) по адресу: Республика Татарстан, г. Лениногорск, ______________________________
- Помещение(я), общей площадью _______ кв.м., расположено __________ и предназначено для использования в качестве __________. План-схема Помещения представлена в Приложении №____ и является неотъемлемой частью настоящего Договора. 

1.2. Арендодатель гарантирует, что Помещение принадлежит ему на праве собственности, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серии ______________  

1.3. Исчисление срока аренды начинается с момента передачи Помещения и подписания Сторонами акта приема-передачи. Помещение предоставляется  до ___________________
2. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

2.1. Стоимость ежемесячной арендной платы состоит из постоянной и переменной части. 
Постоянная часть составляет ___рублей, __копеек, в т.ч. НДС 18%___руб., из расчета ежемесячной арендной платы за 1 кв.м. – ____ рублей,___ копеек, в т.ч. НДС 18% _____ руб.
3. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

3.1. . В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и утвержденными Арендодателем Типовыми правилами аренды недвижимого имущества.
4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

4.1. Условия аренды, не оговоренные настоящим соглашением, устанавливаются утвержденными Арендодателем Типовыми правилами аренды недвижимого имущества. Утвержденные Типовые правила аренды недвижимого имущества размещены на сайте Арендодателя www.tpideayv.ru. В случае расхождения Типовых правил аренды недвижимого имущества и настоящего договора применяются положения настоящего договора.
4.2. При наличии разногласий стороны будут решать их путем переговоров, а в случае недостижения согласия спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд РТ.

4.3.  Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Арендодателя, а другой у Арендатора.

5. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель

ООО ИПТ  «Идея-Юго-Восток»

Адрес: 423250, РТ, г. Лениногорск,  

ул. Промышленная, 1 а. 

ИНН 1649010780, КПП 164901001,

Р/ с  40702810401460243201

Операционный офис Самарского филиала «НОМОС-БАНК» (ОАО)

в г. Казани г. Самара

К/ с  30101810700000000793, 

БИК 043602793

___________________________________
__________________ /_____________/
м.п.
	Арендатор

__________________________________
_____________________ /_____________/
м.п.


Приложение к договору аренды

              Согласовано                                                                       Утверждаю

Руководитель                                                                       Руководитель
                                                                                               ООО «ИПТ «Идея-Юго-Восток»

/____________/_______________                                         /___________/_____________    

Порядок обеспечения ограниченного доступа к арендуемым помещениям

(наименование объекта)

Общая часть:

              Находясь на дежурстве по обеспечению ограниченного доступа на арендуемую территорию (наименование объекта), сотрудник ООО «ИПТ «Идея-Юго-Восток»  следит за выполнением письменных распоряжений руководства Арендатора по обеспечению сохранности.

Заступление на дежурство:

1. Заступив на дежурство ознакомиться с текущими приказами и распоряжениями, относящимися к охраняемому объекту.

2. Произвести обход территории объекта.

3. Обо всех выявленных недостатках сообщить руководству и лицам, ответственным за эксплуатацию объекта.

Контрольно-пропускной режим:
1. В течение смены осуществлять контрольно-пропускной режим на объекте.

2. Не допускать на объект посторонних лиц. Пропуск на территорию объекта посторонних лиц осуществлять по пропускам установленного образца.

3. Контроль за выносом (вывозом) товарно-материальных ценностей с охраняемого объекта, сотрудниками Арендатора и лицами, в отношении которых Арендатором были оформлены соответствующие пропуски, возложить на руководителя Арендатора. Особое внимание уделять на срок действия пропуска и подпись ответственного лица.

4. Пропуск  личного автотранспорта работников Арендатора» на территорию объекта осуществляется по распоряжению ООО «ИПТ «Идея-Юго-Восток».

 Прием под охрану:
1. По окончании рабочего дня совместно с ответственным представителем Арендатора, закрыть и опечатать охраняемый участок (наименование объекта). 

2. Провести обход территории объекта, убедиться в целостности внешнего ограждения объекта, окон, дверей участка (наименование объекта)

Охрана объекта:

1. Обеспечение ограниченного доступа к  объекту производится согласно Положению об охране ООО «ИПТ «Идея-Юго-Восток» и должностной инструкции.

2. По окончании смены снять объект с охраны, сдав его материально ответственному лицу Арендатора. 
Приложение к договору аренды

              Согласовано                                                                       Утверждаю

Руководитель                                                                             Руководитель
                                                                                               ООО «ИПТ «Идея-Юго-Восток»

/____________/_______________                                         /___________/_____________    

Образец пропуска, разрешающего вход посторонних лиц на территорию ООО «ИПТ «Идея-Юго-Восток» в арендуемые помещения

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Приложение к договору аренды

              Согласовано                                                                       Утверждаю

Руководитель                                                                             Руководитель
                                                                                               ООО «ИПТ «Идея-Юго-Восток»

/____________/_______________                                         /___________/_____________    

Образец пропуска, разрешающего проезд посторонних лиц на территорию ООО «ИПТ «Идея-Юго-Восток» в арендуемые помещения

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Приложение к договору аренды

              Согласовано                                                                       Утверждаю

Руководитель                                                                             Руководитель
                                                                                               ООО «ИПТ «Идея-Юго-Восток»

/____________/_______________                                         /___________/_____________    

Образец пропуска, разрешающего вывоз  материальных ценностей на территорию ООО «ИПТ «Идея-Юго-Восток» в арендуемые помещения

	Пропуск №_______

На вывоз(вынос)

Материальных ценностей


	Цех (отдел)


	   дата
	Вывоз (вынос) разрешается

Директор______________

Гл. бухгалтер___________



	
	
	
	


Откуда  вывозится____________________________________________________________________

Куда вывозится_______________________ автомашина____________________ №______________

Вывоз  разрешить тов.________________________________________________________________

	Наименование груза
	Ед. измерен.
	Количество груза

( прописью)

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	





                                     ПРОПУСК №_____


Арендатор


                                          ДАТА ВЫДАЧИ:


                                   «____»____________20__г.


                                          СРОК ДЕЙСТВИЯ: 


                                   «____»____________20__г.





Организация  _____________________________


Фамилия        _____________________________


Имя                 _____________________________


Отчество        _____________________________





Разрешил:________________________________


Примечание:______________________________





                                          ПРОПУСК НА ПРОЕЗД





Арендатор


                                            ЧЕРЕЗ ТРАНСПОРТНЫЙ КПП №____


                                               С «____»_____________20__г.


                                             До «____»_____________20__г.





Организация ____________________________________________


Цель въезда   ____________________________________________


Автомобиль   ____________________________________________


Гос. номер      ____________________________________________


Ф.И.О.            ____________________________________________


Время: Въезд _________________Выезд_____________________


Отметка охраны Ф.И.О.  __________________________________


Подпись         _____________________________________________


Разрешен:       ____________________________________________








